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บทที่ 1 
           บทน ำ 
 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 

บริษทั ต่อเงิน ต่อทอง เเอสเซท จ ากดั ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “เจา้ของโครงการ” ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีจด
ทะเบียนในรูปนิติบุคคล มีความประสงคพ์ฒันาท่ีดินบนเน้ือท่ีขนาด 1-2-0 ไร่ หรือ 2,400 ตารางเมตร ตั้งอยูท่ี่
ร่มเกลา้ แขวงแสนแสบ เขตมีนบุรี กรุงเทพมหานคร ปัจจุบนัเป็นพ้ืนท่ีว่าง มาเป็นโครงการ ดิ ไอคอนิค  
ราม - ร่มเกลา้ (The Iconic Ram-Romklao) ซ่ึงเป็นโครงการอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 
1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนดินก่อสร้างถึงพ้ืนชั้นดาดฟ้า) มีจ  านวนห้องชุดพกั
อาศยัทั้งส้ิน 204 ห้อง ท่ีจอดรถยนต์รวมทั้งหมด 72 คนั (รวมท่ีจอดรถผูพ้ิการฯ จ านวน 3 คนั) และท่ีจอด
จกัรยานยนต ์จ านวน 6 คนั มีพ้ืนท่ีอาศยัรวม 9,811.84 ตารางเมตร  

โครงการ ดิ ไอคอนิค ราม - ร่มเกลา้ (The Iconic Ram-Romklao) ด าเนินการโดย บริษทั ต่อเงิน  
ต่อทอง เเอสเซท จ ากดั ส านกังานตั้งอยูเ่ลขท่ี 9 ซอยหวัหมาก 18 (หวงัภาษิต 3) แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ 
กรุงเทพมหานคร ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
ในขั้นตอนของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  
เร่ือง ก าหนดโครงการ กิจการ และเง่ือนไขในการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษาเล่ม 141 ตอนพิเศษ 4 ง ลงวนัท่ี 5 มกราคม 2567 ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวม 
ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ  านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 
ตารางเมตรข้ึนไป ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อส านักงานนโยบาย 
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพ่ือพิจารณาใหค้วามเห็นในขั้นตอนขออนุญาตก่อสร้าง
โครงการ ทั้ งน้ีโครงการได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 
และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตามหนังสือ ท่ี ทส 1009.5/13395 ลงวนัท่ี 15 กรกฎาคม 2568 ดังแสดง 
ในภำคผนวก ก-1 และไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร (แบบ อ.1) ดงัแสดง
ในภำคผนวก ก-2 
 โครงการ ดิ ไอคอนิค ราม - ร่มเกลา้ (The Iconic Ram-Romklao) ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ”  
ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการข้ึนทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์
เอกชนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดงัแสดงในภำคผนวก ก-3 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า 
“Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนั 
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะก่อสร้าง ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
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ฉบบัประจ าเดือนสิงหาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 (ระยะก่อสร้าง) เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานผูอ้นุญาต (กทม.), 
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และส านกังานเขตมีนบุรีต่อไป 
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1.2 รำยละเอยีดโครงกำร 
 
 1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 
 

โครงการ ดิ ไอคอนิค ราม-ร่มเกลา้ (The Iconic Ram-Romklao) ตั้งอยู่ท่ีถนนร่มเกลา้ แขวง 
แสนแสบ เขตมีนบุรี กรุงเทพมหานคร แสดงดงัรูปที่ 1-1 ด าเนินการโดยบริษทั ต่อเงิน ต่อทอง แอสเซท 
จ ากดั ส านกังานตั้งอยูเ่ลขท่ี 9 ซอยหวัหมาก 18 (หวงัภาษิต 3) แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 
เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัจากพ้ืนดินท่ี
ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า) มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 204 ห้อง โดยจะก่อสร้างบนท่ีดินจ านวน 2 แปลง 
ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 1-2-0 ไร่ หรือ 2,400 ตารางเมตร  

 
 
 

ทิศเหนือ ติดกบั  บริษทั ดี.บี. เมทลัชีท (ร่มเกลา้) จ  ากดั ความสูง 1 ชั้น 
 1 อาคาร เลขท่ี 55/8 
ทิศใต ้  ติดกบั   พ้ืนท่ีวา่งเปล่ารอการใชป้ระโยชน์ 
ทิศตะวนัออก  ติดกบั  พ้ืนท่ีวา่งเปล่ารอการใชป้ระโยชน์ 
ทิศตะวนัตก  ติดกบั  ถนนร่มเกลา้ มีความกวา้งเขตทางประมาณ 30 เมตร 
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รูปที ่1-1 แผนที่แสดงทีต่ั้งโครงกำร ดิ ไอคอนิค รำม-ร่มเกล้ำ (The Iconic Ram-Romklao)

โครงการ ดิ ไอคอนิค ราม-ร่มเกลา้ (The Iconic Ram-Romklao) 
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 1.2.2 กำรคมนำคมเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร 
 

การคมนาคมเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยอาศยัรถยนต์ ซ่ึงโครงการ 
จะมีทางเขา้-ออก 1 แห่ง กวา้ง 6 เมตร เป็นแบบ 2 ทิศทาง อยู่ดา้นทิศตะวนัตกเช่ือมกบัถนนร่มเกลา้และ
จดัระบบจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถทางเดียว (One Ways) โดยมีขนาดความกวา้งของทางวิ่งรถ
ภายในโครงการเท่ากบั 6 เมตร ดงัรายละเอียดรูปที่ 1-2 ดงัน้ี 
 - จำกถนนร่มเกล้ำ (ฝ่ังเหนือ) มุ่งตรงมาตามเส้นทาง ผ่านทางแยกรามค าแหง - ร่มเกลา้  
มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ  
 - จำกถนนร่มเกล้ำ (ฝ่ังใต้) มุ่งตรงมาตามเสน้ทาง ผา่นทางแยกรามค าแหง - ร่มเกลา้ จากนั้น
ชิดซา้ยและมุ่งตรงมาอีกประมาณ 200 เมตร เพ่ือกลบัรถบริเวณใตส้ะพานขา้มคลองแสนแสบ จากนั้นมุ่งตรง
ต่อมาอีกประมาณ 200 เมตร ผ่านทางแยกรามค าแหง - ร่มเกลา้ มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร ทางเขา้
โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ  
 - จำกถนนรำมค ำแหง (ฝ่ังตะวันตก) มุ่งตรงมาตามเสน้ทาง เล้ียวขวาท่ีทางแยก รามค าแหง - 
ร่มเกลา้ เพ่ือเขา้สู่ถนนร่มเกลา้ มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ  
 - จำกถนนรำมค ำแหง (ฝ่ังตะวันออก) มุ่งตรงมาตามเสน้ทาง เล้ียวซา้ยท่ีทางแยก รามค าแหง 
- ร่มเกลา้ เพ่ือเขา้สู่ถนนร่มเกลา้ มุ่งตรงต่อมาอีกประมาณ 400 เมตร ทางเขา้โครงการจะอยูท่างดา้นซา้ยมือ 
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รูปที่ 1-2 เส้นทำงเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร
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1.3 ประเภทและขนำดโครงกำร 
 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั ดิ ไอคอนิค ราม - ร่มเกลา้ (The Iconic Ram-Romklao) มีลกัษณะ 
เป็นอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารชุดตามพระราชบญัญติั
อาคารชุด พ.ศ.2522 (อาคาร) มีลกัษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็ (คสล.) 8 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร โดยมี
ระดบัความสูง 22.95 เมตร (ระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัชั้นดาดฟ้า) ภายในโครงการมีจ านวนหอ้งชุดรวม
ทั้งส้ิน 204 หอ้ง เป็นหอ้งชุดเพ่ือการอยูอ่าศยัทั้งหมด และท่ีจอดรถยนต ์72 คนั (รวมท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ
และทุพพลภาพ จ านวน 3 คนั) พ้ืนท่ีใชส้อยภายในอาคารของโครงการรวมทั้งหมดประมาณ 9,811.84 ตาราง
เมตร และมีพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินประมาณ 1,369.47 ตารางเมตร ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 1-2-0 ไร่ หรือ 2,400 
ตารางเมตร 

 
1.4 ระบบน ้ำใช้ 

 
โครงการขอใชบ้ริการจ่ายน ้าประปาของการประปานครหลวงส านกังานประปาสาขามีนบุรี ดงัแสดงใน

ภำคผนวก ก-4 ซ่ึงไดย้ืนยนัความสามารถในการจ่ายน ้ าประปาให้แก่โครงการไดอ้ย่างเพียงพอส าหรับ
โครงการในช่วงก่อสร้าง น ้ าใชใ้นช่วงก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้ าใชเ้พ่ือการอุปโภค
และบริโภคของคนงานก่อสร้าง (ไป-กลบั ไม่มีการพกัคา้งคืนในพ้ืนในพ้ืนท่ีก่อสร้าง) และน ้ าใชเ้พ่ือการ
ก่อสร้าง โดยโครงการจะขอเช่ือมต่อท่อประปาจากท่อประธานของการประปานครหลวงฯ บริเวณริมถนน
ร่มเกลา้ทางดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ  

 
1.5 กำรระบำยน ้ำและป้องกนัน ้ำท่วม 
 

โครงการเช่ือมท่อระบายน ้ าของโครงการกบัท่อระบายน ้ าสาธารณะบริเวณริมถนนร่มเกลา้ โครงการ 
จะระบายน ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ของโครงการเขา้สู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะบริเวณริมร่มเกลา้ โดยจะ
ควบคุมอตัราการระบายน ้าออกจากโครงการ ไม่ใหเ้กินอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ        

 

 

 

 

    



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั ดิ ไอคอนิค ราม-ร่มเกลา้ (The Iconic Ram-Romklao) ของบริษทั ต่อเงิน ต่อทอง แอสเซท จ ากดั (ระยะก่อสร้าง) 
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1.6 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
 

โครงการติดตั้ งถงับ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปไวภ้ายในพ้ืนท่ีโครงการ โดยน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรม 
ในระยะก่อสร้าง จะไดรั้บการบ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชั่วคราวก่อนระบายออกนอกพ้ืนท่ี
ก่อสร้าง เม่ือโครงการสร้างแลว้เสร็จผูรั้บเหมาจะประสานให้ส านักงานเขตมีนบุรีเขา้มาสูบตะกอนในถงั
บ าบดัออกทั้งหมด จากนั้นลา้งท าความสะอาดถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป ซ่ึงน ้ าเสียท่ีเกิดจากการลา้งท าความ
สะอาดระบบบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปดงักล่าว จะถูกสูบเขา้ระบบบ าบดัน ้ าเสียในช่วงเปิดด าเนินการของ
โครงการท่ีก่อสร้างแลว้เสร็จ เพ่ือบ าบดัก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนร่มเกลา้ 

 
1.7 กำรจัดกำรมูลฝอย   
 
 พ้ืนท่ีโครงการอยูใ่นเขตความรับผิดชอบการเกบ็ขนขยะของฝ่ายรักษาความสะอาด ส านกังานเขตมีนบุรี 
ซ่ึงทางโครงการไดจ้ดัใหมี้ท่ีพกัขยะรวมภายในโครงการ สามารถเขา้เก็บขนไดอ้ยา่งสะดวกจึงสามารถช่วย
ลดปัญหาเก่ียวกบัเร่ืองขยะตกคา้งไดเ้ป็นอยา่งดี 
 
1.8 กำรใช้ไฟฟ้ำ 
 
 ในระหวา่งการก่อสร้างโครงการจะใชบ้ริการไฟฟ้านครหลวงเขตลาดกระบงั ดงัแสดงในภำคผนวก ก-5
โดยติดตั้ งมิเตอร์ชั่วคราว ส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงไฟฟ้านครหลวง เขตลาดกระบัง 
มีความสามารถในการบริการไดอ้ยา่งทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัโครงการในช่วง
การก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 


